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Styrelsen for Brf Husarvikens Park far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2016.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberidttelse

Verksamheten

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningen hus
upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens site ar i Stockholm.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 201 1-02-1 . Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2013-05-08 och nuvarande stadgar registrerades 201 1-04-08 hos Bolagsverket.

Foreningen ar medlem i Skuleskogen Samfallighetsforening som forvaltar GA:3 (yttre miljé och
sophantering) och GA:4 (garage). Foreningens andel ar 20% respektive 23%. Samfilligheten har hand om
garden, sopsugen och garaget.

Foreningen ar aven medlem i Husarvikens Samfallighetsforening som forvaltar GA:5 (VA). Foreningens andel
ar 28%. Samfalligheten har hand om vatten- och fjarrevarmeanlaggningen.
Fakta om fastigheten

Foreningens tomtratt har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvdrv Kommun
Skuleskog 3 2013-06-24 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsikrad genom Lansforsakringar och ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Byggnadens uppvirmning ar fiérrvirme.

Byggnadsar och ytor
Tomtratten bebyggdes 2012-2013 och bestar av | flerbostadshus i 8 vaningar och kallare.

Fastighetens vardear ar 2013.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 816 kvadratmeter, varav 2 404 kvm utgor lagenhetsyta, 146
kvm lokalyta och 266 kvm garageyta.

Byggnadens tekniska status
Fastigheten fardigstalldes under 2013.
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Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Brinkeberg i Stockholm AB:
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

Serviceavtal:

A Skoglund Fastighetsservice AB Fastighetsskotsel
Evident Clean AB Trappstadning
Kone AB Hisservice

Com Hem Kabel-TV

Vdsentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Foreningen har under aret fort fortsatta diskussioner med Svenska Hus Bostiader AB angaende slutavrakning
av entreprenaden samt forfarandet kring den rantefria revers som Svenska Hus stillde ut till foreningen nar
de kvarvarande osalda bostadsratterna forvarvades av Svenska Hus. Svenska Hus erlade vid tillfallet for
forvarvet ingen likvid for bostadsratterna. Istallet godtog den av Svenska Hus tillsatta och kontrollerade
davarande foreningsstyrelsen den rintefria reversen som betalning. Under det tredje kvartalet nadde
Foreningen en dverenskommelse med Svenska Hus och denna fraga ar nu avklarad.

Under aret genomfordes en forsenad tvaarsbesiktning av byggnaden i samarbete med byggaren MVB och den
av Foreningen anlitade konsulten Projektengagemang. Projektengagemang bedomde att de fel som hittades
var relativt fa och inte allvarliga. Felen har reklamerats till Svenska Hus/MVB och MVB har uppgett att de
flesta av felen kommer att atgardas under mars och april 2017.

Under aret genomforde MVB aven en reparation av husets fasad for att atgarda de sprickor som hade
uppkommit.

Medlemsinformation

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 26 lagenheter med bostadsratt samt | lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelningen:

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok|
| 7 17 |

Foreningen upplater dven 14 garageplatser med hyresritt.
| lokalen bedrivs sedan 2015-11-01 restaurang.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad for lokalen.
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Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 26 st.

Av foreningens medlemslagenheter har under aret 4 st 6verlatits.
Under aret har styrelsen beviljat | st andrahandsuthyrning.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrning ar i enlighet med gillande lagstiftning.

Overlatelseavgift har tagits ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdparen.

Styrelsen

Matti Kuitunen Ordférande
Philip Bjork Kassor
Kerstin Elwin Ledamot
Emma Mattisson Ledamot
Gunilla Keller Ledamot
Andreas Carlwig Suppleant
Christian Bergstrom Suppleant
Anders Ekholm Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma Ioper mandattiden ut for samtliga ledamoter och suppleanter.

Revisor

Per Lundfors Ordinarie extern Grant Thornton Sweden AB
Ulrika Romson Suppleant extern Grant Thornton Sweden AB
Valberedning

Tom Vrejs

Simon Eriksson

Stammor
Ordinarie foreningsstimma holls 2016-05-24.

Foreningens ekonomi
2013-06-24 kopte foreningen samtliga aktier i Fastighets AB Skuleskogen 4-5. Samma dag forvirvade
bostadsrattsforeningen tomtratten Skuleskogen 3 fran det da helagda dotterbolaget for bokfort varde.

Fastighets AB Skuleskogen 4-5 forsattes 2014-03-19 i frivillig likvidation.
Exploatoren Svenska Hus AB har atagit sig att svara for samtliga kostnader for eventuella osalda lagenheter

efter att foreningen har tagit over fastigheten och dess drift, dock finns inga osalda lagenheter. Man har aven
garanterat hyresintakterna for lokalen i tre ar fran den dag inflyttning i ligenheterna pabérjades.

Foreningen har tecknat ett lokalhyresavtal med Annies Asien Restaurang AB for perioden 2015-11-01
2018-10-31.

Foreningen har valt K2 som regelverk for upprattande av arsredovisning. Rakenskapsaret 2014 var det forsta
ar som K2 tillampades.
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Flerarsoversikt (tkr)
Arsavgifter/kvm bostadsrittsyta
Lan/kvm bostadsrattsyta
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

2016
692

6 257
2 191
-70
89,4

2015
692

6 257
2159
-205
56,6

For definitioner av nyckeltal, se Not | Redovisningsprinciper.

OBS! 2013 avser 6 manader. Bostadsrittsytan ar 2 404 kvm.

Fordndring av eget kapital

Inbetalda

insatser

Belopp vid drets ingang 132 885 000
Reservering till fond for yttre

underhall -

Disposition av féregaende

ars resultat: -
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 132 885 000

Uppl

Fond for
atelse yttre

avgift underhall
29 000 538 186

- 270 942

29 000 809 128

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgarna

arets forlust

behandlas sa att
i ny rakning overfores

Foretagets resultat och stillning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.

2014
692

6 262
2217
=221
56,6

Balanserat

resultat
-836 438

-270 942
-204 608

-1 311988

-1 041 046

-270 942
-69 817

-1 381 805

-1 381 805
-1 381 805

2013
692

6 262

| 050
-46 878
89,3

Arets

resultat
-204 608

204 608
-69 817
-69 817

4(12)

Totalt

132411 140
0
0

-69 817
132 341 323
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Resultatrakning
Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

A w

2016-01-01
-2016-12-31

2 190 894
281 730
2 472 624

-1 477 779

-738 960
-2216739

255 885
I

-325 703
-325 702
-69 817

-69 817

-69 817
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2015-01-01
-2015-12-31

2159 128
2159128
-1 309 048
13 142
-738 960
-2 034 866

124 262

-328 870
-328 870

-204 608
-204 608

-204 608
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2016-12-31

145 442 718
145442718

145442718

263

154 595

154 858

2 355036

2 509 894

147 952 612

6(12)

2015-12-31

146 181 678
146 181 678

146 181 678

86 175 000
184 255

86 359 255
| 203 892

87 563 147

233 744 825
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar
Ovriga avsattningar
Summa avsdttningar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Deposition

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2016-12-31

132 885 000
29 000

809 128

133 723 128

-1 311988
-69 817
-1 381 805

132 341 323

15042 075
90 000

15132075

67 756

55410
1978
344 070
479 214

147 952 612
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2015-12-31

132 885 000
29 000

538 186

133 452 186

-836 438
-204 608
-1 041 046

132411 140

21913 354
21 913 354

15042 075
90 000

63 894 369
79 026 444

20 686
41930
44 540
21 080
265 651
393 887

233 744 825
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Noter

Not | Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:
Inventarier, verktyg och installationer 200 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Not 2 Nettoomsittning

2016 2015
Arsavgifter | 662816 | 662 816
Garagehyror 325 650 327 600
Lokalhyror 202 428 168 712

2 190 894 2159128
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel
Stadning
Forbrukningsmaterial
Hissbesiktning
Serviceavtal

Reparationer
Dorrar & las
Ventilation
Fasad

Taxebundna kostnader
El

Ovriga driftskostnader
Forsakringspremie
Tomtrattsavgald
Samfillighetsavgift
Kabel-TV

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvode

Ovriga externa kostnader

Not 4 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstallda

9 (12)
2016 2015
-36 093 -34 33|
-39 311 -38 202
-5 754 2213
-2 626 -4 622
-15 425 -14 799
-99 209 -94 167
-5 829 -6 257
- -22 353
21816 -
-27 645 -28 610
-50 803 -53 235
-50 803 -53 235
-24 587 -20 560
-560 500 -560 500
-405 896 -318 196
-40 350 222992
-1 031 333 -922 248
-33 140 -22 270
-33 140 -22 270
-57 975 -19.090
-55 769 -56 251
-9 175 -2 600
-112730 -110 577
-235 649 -188518
-1 477 779 -1 309 048
2016 2015
0 0

Bostadsrittsforeningen har ej haft nagon anstilld personal och det beraknade upplupna styrelsearvodet

for 2014 betalades ej ut under 2015, darav plusposten.
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Taxeringsvarde bostader
Taxeringsvarde lokaler

Not 6 Ovriga fordringar

Skattekontot
Svenska Hus Bostader AB

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Tomtrattsavgald
Kabel-TV
Samfallighetsavgift

2016

147 791 975

147 791 975

-1 610297
-738 960
-2 349 257

145 442718

55932 000
34 382 000
90314 000

87 000 000

3 314000
90314 000

2016-12-31
263

263

2016-12-31

140 125
14 470

154 595
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2015

147 791 975
147 791 975

-871 337
-738 960
-1 610297

146 181 678

51 666 000
27 561 000
79 227 000

77 000 000
2227 000
79 227 000

2015-12-31

86 175 000
86 175 000

2015-12-31

140 125
5749
38 381
184 255
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Not 8 Ovriga avsittningar
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2015-12-31

21913 354
21 913 354

Lanebelopp
2015-12-31
5014 625
5020 000
5007 450

15 042 075

15042 075

2016-12-31
Ej fakturerade projektkostnader -
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Rantesats Datum f6r Lanebelopp
Langivare %  rantedndring 2016-12-31
Nordea Hypotek 0,58 2017-08-01 5014 625
Nordea Hypotek 3,60 2018-05-22 5020 000
Nordea Hypotek [,15 2018-07-05 5007 450
15 042 075
Skulder som forfaller inom 5 ar 15042 075
Not 10 Ovriga skulder
2016-12-31
Svenska Hus AB -
Fastighets AB Bergfastet DA -
Not |1 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2016-12-31
Forbrukningsmaterial | 855
Fastighetsskotsel 2 944
El 4 685
Samfillighetsavgift 2753
Beraknat revisionsarvode 30 000
Rantekostnader 61 857
Forutbetalda avgifter och hyror 239 976
344 070
Not 12 Stillda sakerheter
2016-12-31
Fastighetsinteckning 75 000 000

75 000 000

2015-12-31

1322114
62 572 255
63 894 369

2015-12-31

4 608

20 000
4012
237 031
265 651

2015-12-31

75 000 000
75 000 000
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Not |3 Eventualforpliktelser

2016-12-31
Eventualforpliktelser Inga
Not 14 Handelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga hiandelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang
Stockholm 2017-
Matti Kuitinen Kerstin Elwin
Ordférande
Philip Bjork Emma Mattisson
Kassor

Gunilla Keller

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats 2017-

Per Lundfors
Auktoriserad revisor
Grant Thornton Sweden AB
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2015-12-31

Inga



