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Arsredovisning

Bostadsrittsforeningen
Husarvikens Park

Styrelsen for Brf Husarvikens Park far hdrmed avge drsredovisning for rdkenskapsaret 2018.

Arsredovisningen &r uppriéttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

VYerksamheten

Féreningens dndamdl
Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningen hus
uppléta bostider it medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Foreningens séte 4r i Stockholm.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2011-02-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2013-05-08 och nuvarande stadgar registrerades 2011-04-08 hos Bolagsverket.

Foreningen dr medlem i Skuleskogen Samféllighetsforening som forvaltar GA:3 (yttre miljo och
sophantering) och GA:4 (garage). Foreningens andel dr 20% respektive 23%. Samfélligheten har hand om
grden, sopsugen och garaget.

Foreningen #r dven medlem i Husarvikens Samféllighetsforening som forvaltar GA:5 (VA). Féreningens
andel dr 28%. Samfilligheten har hand om vatten- och fjarrvirmeanléggningen.
Fakta om fastigheten

Foreningens tomtrétt har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdry Kommun
Skuleskog 3 2013-06-24 Stockholm
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Fastigheten &r fullvardesforsakrad genom Lansforsakringar och ansvarsforsékring ingér for styrelsen.
Byggnadens uppvérmning &r fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor
Tomtritten bebyggdes 2012-2013 och bestér av 1 flerbostadshus i 8 vaningar och kéllare.

Fastighetens vdrdear ar 2013.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 816 kvadratmeter, varav 2 404 kvm utgér ldgenhetsyta,
146 kvm lokalyta och 266 kvm garageyta.

Byggnadens tekniska status
Fastigheten fardigstilldes under 2013.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Forvaltnings AB Brinkeberg:
- Bkonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

Serviceavtal:

A Skoglund Fastighetsservice AB Fastighetsskotsel
Evident Clean AB Trappstédning

Kone AB Hisservice

Com Hem Kabel-TV

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

- Foéreningen har amorterat 700 000 SEK.

- 8 nya forrad blev fardiga.

- 5-arsbesiktning genomférdes. Garantidtgirder for 1genheterna har slutforts. Fortfarande i diskussion
MVB angdende atgirder for fasaden och balkongerna.

- Foreningens egen hemsida lanserades.

Medlemsinformation

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 26 ldgenheter med bostadsrétt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelningen:

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
1 7 17 1

Foreningen upplater dven 14 garageplatser med hyresrétt.

I lokalen bedrivs sedan 2015-11-01 restaurang.
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Foreningen &r frivilligt momsregistrerad for lokalen.

Medlemmar

Antalet mediemslédgenheter i foreningen &r 26 st.

Av foreningens medlemsldgenheter har under ret 1 st dverlétits.

Under aret har styrelsen beviljat 0 st andrahandsuthyrning.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrning &r i enlighet med géllande lagstiftning.

Overlatelseavgift har tagits ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen.

Styrelsen

Tom Vreys Ordforande

Philip Bjork Kassor

Kerstin Elwin Ledamot

Asa Killsten Ledamot

Jon Svensson Ledamot

Titia Lonnstrom Suppleant

Revisor

Ulrika Romson Ordinarie extern Grant Thornton Sweden AB
Martina Ingegerd Blank Suppleant extern Grant Thornton Sweden AB
Valberedning

Susanne Bergman

Felicia Viklund

Stimmor

Ordinarie féreningsstimma holls 2018-06-27.

Féreningens ekonomi

2013-06-24 kopte foreningen samtliga aktier i Fastighets AB Skuleskogen 4-5. Samma dag forvirvade
bostadsrittsféreningen tomtritten Skuleskogen 3 fran det da heldgda dotterbolaget fér bokfort vérde.

Fastighets AB Skuleskogen 4-5 forsattes 2014-03-19 i frivillig likvidation.

Restaurangavtalet med Annies Asien Restaurang AB har dverlatits pd ny hyresgést, Karlsru AB fran
2018-04-01.
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Flerarsoversikt (tkr)
Arsavgifter/kvm bostadsréttsyta
Lén/kvm bostadsrittsyta
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

2018
692
5 966
2258
228
898

2017
692
6257
1760
-714
894

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foridndring av eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid &rets ingéng 132 885 000
Reservering till fond for
yttre underhall
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 132 885 000

Upplatelse- Fond for yttre

avgift underhall

29000 1080070

270 942

29000 1351012

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foresléar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

reservering till fond for ytire underhall enligt stadgarna

arets forlust

behandlas s4 att
i ny rékning overfores

2016
692
6257
2191
-10
89,5

Balanserat

resultat
-1 593 091

-270 942

<714 162

-2 578 195

-2 307 253
-270 942
=227 579

-2805774

-2 805774
-2 805774
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2015
692
6257
2159
-205
56,6

Arets Totalt

resultat
-714 162 131 686 817

0
714 162 0

227579 -128 204
-227 579 131 459 238

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning
Rérelseintiikter, lagerfordndringar m. m.

Nettoomsittning
Ovriga intékter

Summa rorelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2018-01-01
-2018-12-31

2178 960
79520
2258 480

-1 552 877
0

-738 960
-2 291 836
-33 357

0

-194 222
-194 222
-227 579
-227 579

-227 579
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2017-01-01
-2017-12-31

1760 162
0
1760 162

-1455142
0

-738 960
-2 194 102
-433 940
0

-280 222
-280 222
~714 162
~714 162

-714 162
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Balansrﬁkning Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 5 143 964 798 144 703 758
Summa materiella anliggningstillgdngar 143 964 798 144703 758
Summa anliggningstillgdngar 143 964 798 144703 758

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1 0
Ovriga fordringar 6 48 23
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 269 355 264 220
Summa kortfristiga fordringar 269 404 264 243
Kassa och bank

Kassa och bank 2 044 901 2344912
Summa omséttningstillgéngar 2 314 305 2 609 155

SUMMA TILLGANGAR 146 279 103 147 312 913
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Balansrﬁkning Not 2018-12-31 2017-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 132 885 000 132 885 000

Upplatelseavgifter 29 000 29 000

Fond for yttre underhall 1351012 1 080 070

Summa bundet eget kapital 134 265 012 133 994 070

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 578 195 -1 593 091

Arets resultat 227 579 714 162

Summa fritt eget kapital -2 805774 -2 307 253

Summa eget kapital 131 459 238 131 686 817

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 14342 075 15042 075

Deposition 45 000 90 000

Summa langfristiga skulder 14 387 075 15132 075

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 30310 52 827

Skatteskulder 66 280 66 280

Ovriga skulder 90 466 26 969

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9 245 734 347 945

Summa kortfristiga skulder 432790 494 021

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 146 279 103 147 312 913
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgdngar
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

2018 2017
Arsavgifter 1 662 816 1247112
Garagehyror 323700 329 550
Lokalhyror 192 443 183 499
2 178 960 1760 162
Not 3 Ovriga externa kostnader
2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel -37 063 -44 226
Stidning -41 050 -43 208
Forbrukningsmaterial -21 480 -7238
Hissbesiktning -2 689 -2 681
Serviceavtal -11 253 -15 972

-113 535 -113 325
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Reparationer
Dérrar & las
Ventilation
Lokaler

VVS
Byggnad
Fonster
Hissar

Taxebundna kostnader
Elektricitet

Ovriga driftskostnader
Forsakringspremie
Tomtréttsavgald
Samféllighetsavgift
Kabel-TV

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga forvaltningskostnader

Konsultarvode

Advokatkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 4 Medelantalet anstillda

-10 375
-13 406
0

-2 230
-99 375
-20 494
-5919
151799

-58 512
-58 512

47700
-560 500
-371 093

-58 321

-1037 614

-33 140
-33 140

-34.796
-53 900
-8 576
-49 495
-11 510
-158 277

-1 552 877
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-60 446
-9 381
-8 250
-3 781
-6 188

-20 825

0

108 871

-53 697
-53 697

-18 604
-560 500
-388 203

-63 880

-1 031 187

-33 140
-33 140

49 184
-56 208
-7 180
2350

0

-114 922

-1 455142

Bostadsrittsforeningen har ej haft ndgon anstalld personal. Beslutat styrelsearvode for 2018 uppgér till

10 000kr. Styrelsen har beslutat att avstd arvode 2018.
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Not 5§ Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvédrden mark

Taxeringsvérde bostéder
Taxeringsvérde lokaler

Not 6 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Tomtréttsavgéld
Kabel-TV
Samfallighetsavgift
Fastighetsforsakring

2018

147791 975
147 791 975

-3088 217
<738 960
-3 827 177

143 964 798

55932 000
34382 000
90 314 000

&7 000 000
3314 000
90 314 000

2018-12-31

48
48

2018-12-31

140 125
14 602
75 473
39 155

269 355
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2017

147791 975
147 791 975

-2 349257
=738 960
-3 088 217

144 703 758

55 932 000
34 382 000
90 314 000

87 000 000
3314000
90 314 000

2017-12-31

23
23

2017-12-31

140 125
14 580
61815
47700

264 220
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Léngivare

Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek

Réntesats
%

0,80

09

09

Datum for
rantedndring
2019-08-14
2021-06-16
2021-06-16

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Forbrukningsmaterial
Fastighetsskotsel

Elektricitet
Samféllighetsavgift

Beriknat revisionsarvode
Réntekostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 11 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Lénebelopp
2018-12-31
5014 625
4320 000
5007 450
14 342 075

2018-12-31

1400
5270
0
5444
37000
2076
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Lanebelopp
2017-12-31
5014 625
5020 000
5007 450
15042 075

2017-12-31

1060
2944
5128
0

40 000
59938

194 544
245734

2018-12-31

75 000 000
75000 000

2018-12-31

Inga

238 875
347 945

2017-12-31

75 000 000
75 000 000

2017-12-31

Inga
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Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Laddstolpar har installerats vid foreningens garageplatser. Bidrag erhalls 2018 for denna &tgérd vilket har
skuldforts dver arsskiftet.

Stockholm 2019-05-07

Tom Vreys Philip Bjork

Ordforande
by =
s ' 5 7 " #
\) ﬂ/ UOULW\/ %/(/(7' (/'"3/, ) s
Asa Kélisten Kerstin Elwin

Jon Svensson

Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse har lamnats 2019-0S -0 ¢

S 7 For's
LK

Ulrika Romson
Auktoriserad revisor
Grant Thornton Sweden AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Husarvikens Park

Org.nr. 769622-7078

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Husarvikens Park for ar 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&dmtat 4r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa dr tilldimpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas péverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifréan
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
#ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som dr ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
os#kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Husarvikens Park for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som é&r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.
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Ulrika Romson

Auktoriserad revisor



